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ZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I, S.132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I, S. 1548)
Signaturen gemaR der Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (PLanzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA

Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO ) - siehe auch textliche Festsetzung 1.1 und 1.2

MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1Nr. 1BauGB)

Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB ( § 20 Abs. 1 BauNVO)
a Zahl der Vollgeschosse zwingend ( § 20 Abs. 1 BauNVO)
TH 10,5 Traufhéhe als Hochstmalk in Metern Giber Hohenbezugspunkt

FHIOK 21,0 Firsthohe/Oberkante Dach als HochstmaR in Metern (iber Hohenbezugspunkt

Bauweise, liber- und unterbaubare Grundstiicksflachen (§9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 4 BauGB)

g geschlossenen Bauweise (§22 Abs. 3 BauNVO)
emassemassee Baulinie (§23Abs.2BaunNVO)
mamm e Baugrenze (§ 23 Abs.3BauNVO)
I===== I
I TGa | Umgrenzung von Flachen fiir eine Tiefgarage

Verkehrsflachen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§9Abs. 1 Nr. 11 und Nr. 21 BauGB )

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung - Bereich mit verkehrsberuhigenden MalRnahmen
= = Mit Leitungsrechten (L 1/L2)zu Gunsten eines Energieversorgers zu belastende Flachen

- siehe auch textliche Festsetzung 6.1

Sonstige Planzeichen

50 - 55° Dachneigung als Mindest- und HéchstmaR
45%’0 Héhenbezugspunkt in Metern iber NHN
A B  Bezugslinie fiir baugestalterische Festsetzung - siehe auch textliche Festsetzung 9.1

7.00 BemafBung - Angaben in Meter

rechter Winkel

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB )
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund der Aufstellungsbeschliisse des Bauausschusses
der Hansestadt Libeck vom 16.12.2013 und vom 01.06.2015.
Die ortsiibliche Bekanntmachung der Aufstellungsbeschliisse ist durch
Abdruck in der Libecker Stadtzeitung am 25.03.2013 und am 09.06.2015
erfolgt.

Libeck, den 15 Okt. 2015

Hansestadt Libeck
Der Biirgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung | Bauordnung

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) S. 1 BauGB im Auftrag im Auftrag
ist vom 31.03.2014 bis einschlieflich 11.04.2014 durchgefiihrt worden.
3. Der Bauausschuss hat am 01.06.2015 den Entwurf des Bebauungs-
planes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.
gez. Boden gez. Schroder

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrindung haben in der Zeit L.S. Franz-Peter Boden Karsten Schroder
vom 17.06.2015 bis zum 17.07.2015 nach § 3 (2) BauGB &ffentlich Bausenator Bereichsleiter
ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift abgegeben werden koénnen, am 09.06.2015 in der
Lubecker Stadtzeitung ortsiiblich bekannt gemacht worden.

5. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der
Planung beriihrt sein kdnnen, wurden gemaR §4 (2) BauGB am
16.06.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

o

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde nach der offentlichen Aus-
legung (Nr.4) in Teilen geandert. Hierzu wurde eine eingeschréankte
Beteiligung nach § 4a (3) Satz 2-4 BauGB mit Schreiben vom
25.08.2015 durchgefiihrt.

~

. Der katasteramtliche Bestand am 05.03.2015 sowie die geo- Libeck, den 05.10.2015
metrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden

als richtig bescheinigt.

gez. K. Kummer

Dip. Ing. Kerstin Kummer
Offentlich bestellte Vermessungsingenieurin

8. Die Biirgerschaft hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Libeck, den 15. Okt. 2015
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 24.09.2015

gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. Hansestadt Lubeck
Der Blrgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung | Bauordnung

Im Auftrag

gez. Schroder
9. Die Burgerschaft hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Plan-

zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), am 24.09.2015 als Satzung L.S.
beschlossen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Karsten Schréder
Bereichsleiter

10. Ausfertigung
Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung
(TeilA) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist
bekannt zu machen.

Libeck, den 22.10.2015

gez. B. Saxe

L.S. Bernd Saxe
Der Biirgermeister

1

-

. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Blrgerschaft und die
Stelle, bei der der Plan mit Begriindung auf Dauer wahrend der Service-
zeiten von allen Interressierten eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft erteilt, sind am 27.10.2015 ortsublich bekanntgemacht
worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Mdglichkeit, eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen ( § 215 BauGB) sowie

auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und

das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen LS.
Die Satzung ist mithin am 28.10.2015 in Kraft getreten.

Libeck, den 03.11.2015

Hansestadt Libeck
Der Blirgermeister
Fachbereich Planen und Bauen
Bereich Stadtplanung | Bauordnung
Im Auftrag

gez. Schroder

Karsten Schroder
Bereichsleiter
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TEXT

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet sind Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen unzuléssig.
(§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet kdnnen Raume fiir freie Berufe oberhalb des 2. Vollgeschosses nur ausnahmsweise zugelassen
werden. Sonstige Nichtwohnnutzungen kdénnen oberhalb des 1. Vollgeschosses nur ausnahmsweise zugelassen werden.

(§ 1 Abs. 7 BauN\VO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Soweit eine Grundflachenzahl oder eine zulassige Grundflache nicht festgesetzt ist, ergibt sich die zuldssige Grundflache aus der
durch Baugrenzen und Baulinien fest}gesetzten iberbaubaren Grundstiicksflache.  (§ 19 Abs. 2 BauNVO)

Auf dem kiinftigen Baugrundstiick Braunstrale 32-32a / Fischstrae 25-27, darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen
baulicher Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird (Tiefgarage), bis zu
einer GRZ von 1,0 Uberschritten werden.  (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Abweichend von der als Hochstmall oder zwingend festgesetzten Zahl der Vollgeschosse ist ein zusétzliches Vollgeschoss
zulassig, sofern es sich dabei

a) um ein Galerie- bzw. Zwischengeschoss handelt, dass in die Erdgeschosszone eingezogen ist und dessen Grundflache
hdchstens die Hélfte der Grundflache des Erdgeschosses Uberdeckt, oder

b) um ein Dachgeschoss handelt, das iberwiegend im Dachraum liegt (d.h. der Drempel muss niedriger sein als die halbe
Raumhdhe).  (§ 16 Abs. 2 und Abs. 5 BauNVO)

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen und abweichende Abstandsflachentiefen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 2 BauGB)

Auf den rlickwartigen Baufeldern (Seitenflligel) darf von beiden Seiten an die gemeinsame Grundstiicksgrenze herangebaut
werden. Dabei diirfen die Seitenfliigel im ersten Vollgeschoss hdchstens 2,0 m hinter der riickwartigen Baugrenze zurlckbleiben.
(§ 22 Abs. 4 BauNVvO)

Ein Uberschreiten der straRenseitigen Baulinien und Baugrenzen kann fiir untergeordnete Bauteile wie Fensterlaibungen
ausnahmsweise bis zu einer Tiefe von 50 cm zugelassen werden. Dies gilt nicht fiir Gesimse und sonstige plastische Elemente
zur Fassadengliederung, die regelmaBig um bis zu 20 cm vortreten dirfen.  (§ 23 Abs. 2 Satz 3 und Abs. 3 Satz 3 BauNVO)

Ein Uberschreiten der riickwartigen Baugrenzen (einschlieRlich der Baugrenzen fiir Seitenfliigel) durch untergeordnete Bauteile
wie Erker, Balkone, Aufzugschachte, und Treppenrdume ist unzuldssig.  (§ 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO)

Die erforderliche Tiefe der stralenseitigen Abstandsflachen betragt 0,2 H. (§ 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Auf den Baugrundstlicken, ausgenommen auf dem kiinftigen Baugrundstiick BraunstraBe 32-32a / Fischstrafle 25-27, sind
Stellpldtze und Garagen einschlieflich (ober- und unterirdische) Garagengeschosse und sonstige in die Bebauung integrierte
Garagen unzulassig.

Auf dem kiinftigen Baugrundstiick Braunstralle 32-32a / Fischstrafle 25-27 sind Stellplatze nur in einer Tiefgarage mit vollstandig
unterirdischen Garagengeschossen zulassig. (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Uberdachte Fahrradunterstande und Abstellschuppen sind auf den Baugrundstiicken jeweils nur bis zu einer Grundfléche von
insgesamt 10 m? zulassig. (§ 14 Abs. 1 Satz 3i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNV0)
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7.5

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Dachflachen der riickwartigen Gebaudeteile (Seitenfliigel) sind extensiv zu begriinen.

Bei der zuldssigen Anlage von Dachterrassen auf eingeschossigen Gebdudeteilen ist ersatzweise fir die entfallende
Dachbegriinung ein heimischer Laubbaum im Hofbereich zu pflanzen. Die Déacher zweigeschossiger Gebaudeteile sind hingegen
immer vollstandig zu begriinen (Dachterrassen sind hier unzuldssig). (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Auf den Baugrundstiicken ist eine Befestigung von Wegen, Terrassen und Freisitzen nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau
zulassig. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Tiefgaragenteile aulerhalb der Umfassungsmauern von Gebduden sind mit einer Erdschicht von mindestens 30 cm zu
uiberdecken und zu begrtinen. Ausgenommen hiervon sind Terrassen und Wege. (§9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Sicherung von Leitungsrechten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fiir Leitungsrechte (L1 und L2) sind mit einem Leitungsrecht zugunsten des
Betreibers des auf dem kiinftigen Grundstiick Fischstralle 23/27 geplanten Blockheizkraftwerkes zu belasten. Das Leitungsrecht
umfasst neben der Leitungsfilhrung das Recht des Betreibers zur Betretung der betreffenden Grundstlicksflachen und ggf. Keller
zwecks Durchfiihrung erforderlicher Inspektions-, Wartungs- und Emeuerungsarbeiten.  (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Baugestalterische Festsetzungen (59 Abs. 4BauGBi.V.m. § 84 Abs. 31BO)

Fassaden

StraBenseitige Fassaden sind als Lochfassaden mit einem Offnungsanteil (Flachenanteil fiir Tore, Tiren und Fenster an der
Gesamtflache der Fassade) von weniger als 50 % auszubilden.

Stralenseitige Fassaden sind horizontal in drei Zonen zu gliedern: in eine Sockelzone, (Erdgeschoss, ggf. mit Zwischengeschoss)
in eine Mittelzone (Ober- bzw. Normalgeschosse) und in eine Dachzone (Giebel-, Attika- oder Dachflache). Die &uBere Gliederung
der Fassaden soll ihre Entsprechung in der inneren Gliederung des Geb&dudes in Geschosse und Ebenen finden. Bei
giebelstandigen Gebéuden ist die Dachzone als Schaugiebel auszubilden, bei der die stralenseitige Fassade die
dahinterliegenden Dachflachen verdeckt.

Die Sockelzone muss eine Hohe von mindestens 4,5 m aufweisen, gemessen iber der Hohe des jeweils grundstiicksbezogen
festgesetzten Bezugspunktes.

Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens darf hdchstens 30 cm iber der Hoéhe des Bezugspunktes liegen. Die
FuRbodenoberkante des dariiber liegenden Geschosses muss mindestens 4,5 m Uber der Hohe des Bezugspunktes liegen. Auf
bis zur Halfte der Grundflache des Erdgeschosse sind offene Galeriegeschosse wie auch geschlossene Zwischengeschosse
zuldssig (siehe auch 2.3 a)).

Die Satze 3 bis 5 gelten nicht fiir die klinftigen Grundstlicke Braunstrale 32-32a / FischstralRe 25-27 sowie Fischstrale 7-9.

Stralenseitige Fassaden sind in Ziegelmauerwerk, verputztem Mauerwerk oder geschldmmtem Mauerwerk auszufiihren.
Ausnahmsweise konnen in der Sockelzone auch Sichtbeton oder Naturstein zugelassen werden. Gemusterte und grob
strukturierte Putze, wie raue Spritzputze, Wurf- oder Scheibenputze sind unzulassig. Flr unverputzte bzw. nicht geschlemmte
Mauerwerke sind Mauerziegel roter bis rotbrauner Farbgebung zu verwenden. Geputzte und geschlammte Mauerwerke sind in
heller, lichter Farbgebung bevorzugt aus dem weilen, roten, gelben, grauen oder erdfarbenem Farbspektrum auszufiihren.
Glanzende sowie reflektierende Materialien und Farbgebungen sind unzulassig.

In straBenseitigen Fassaden missen Fenster, Tiiren und Tore ein stehendes Format aufweisen, d.h. die Héhe der C")ffnung muss mindestens
das 1,2-fache der Offnungsbreite betragen. Innerhalb der Sockelzone und der Mittelzone (nicht in der Dachzone) sollen die Offnungen dabei
jeweils auf eine oder mehrere vertikale Achsen bezogen sein; geringfligige Abweichungen kdnnen zugelassen werden. Fenster diirfen um
nicht mehr als 50 cm hinter die jeweilige Wandflache treten. Ein Vortreten vor die jeweilige Wandflache kann nur fiir einzelne Fensterlaibungen
und nur um bis zu 50 cm zugelassen werden. Fensterrahmen und Tiren sind in Holz oder Metall auszufiihren. Verspiegelte Fenster sowie
Fenster mit getdntem oder farbigem Glas sind unzuléssig
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Dacher

An der Braunstrale, an der Fischstrale und an der Alfstralle sind die Dacher der straBenseitigen Gebaude als Satteldacher mit
Firstrichtung senkrecht zur StraBe auszubilden (giebelstandige Ausrichtung). Die Dachflachen sollen dabei jeweils hinter die
straBenseitige Auflenwand zurlicktreten (siehe 7.2). Auf den Dachflachen sind Gauben und Einschnitte unzuldssig.

Abweichend kénnen im Einzelfall auch Walmdacher, Kriippelwalmdéacher oder Mansarddacher ausgebildet werden, sofern die
festgesetzten Dachneigungen eingehalten werden und stralRenseitig ein Blendgiebel, ein Zwerchhaus oder eine Attika ausgebildet
wird.

An der Einhduschen Querstralle und an der Geraden Querstralie sind die Décher als Satteld&cher mit Firstrichtung parallel zur
Strale auszubilden (traufstandige Ausrichtung). Gauben sind hier bis zu einer maximalen Breite von 3,0 m zuléssig; dabei sind
Abstande von mindestens 1,5 m zueinander wie zu den seitlichen Dachabschliissen einzuhalten. Gleiches gilt fiir bis zu 4,0 m
breite Zwerchhauser, die nur an der Geraden Querstralie zuldssig sind. Dacheinschnitte sind unzul&ssig.

Auf den Dachflachen der Hauptgeb&ude (straRenseitige Gebdude und Seitenflligel) sind technische Dachaufbauten mit
Ausnahme von Schornsteinen unzuldssig. Solaranlagen kénnen auf allen Dachflachen (Hauptgebaude und Nebenanlagen) nur
ausnahmsweise zugelassen werden, sofern sie flach auf der Dachflache aufliegen und sich in Struktur und Farbe in die
Dacheindeckung einflgen.

Dachflachenfenster und sonstige verglaste Dachflachen miissen einen Abstand von mindestens 3,0 m zu den stralenseitigen
Giebeln sowie von mindestens 1,5 m zu den hofseitigen Giebeln und den seitlichen Giebelwanden einhalten. Zu den Traufen ist
ein Abstand von mindestens 1,0 m einzuhalten. Der Anteil der durch Dachflachenfenster und sonstige verglaste Dachflachen
insgesamt abgedeckten Dachflache darf 20 Prozent der jeweiligen Dachflache nicht iberschreiten.

Die Dachflachen der straRenseitigen Gebaude sind mit einer geschuppten Deckung (z.B. aus Hohlpfannen) mit roten,
nichtgldnzenden Ziegeln zu versehen.

Einfriedungen

Auf den riickwartigen Grundstlicksgrenzen zwischen den Punkten A und B sowie zwischen den Punkten C und D sind als
Einfriedungen nur 1,8 - 2,2 m hohe Mauern zuldssig.

Die Einfriedungen der seitlichen Grundstlicksgrenzen dirfen die Mauern auf den rickwértigen Grundstiicksgrenzen nicht
Uberragen. Die Ausbildung von Mauern oder von Hecken aus heimischen Laubgehélzen wird empfohlen.

Verhaltnis zu anderen Rechtsvorschriften

Verhéltnis zur Gestaltungssatzung fiir die Liibecker Innenstadt

10.1 GemaR § 2 Abs. 4 der Gestaltungssatzung fir die Liibecker Innenstadt vom 4. Februar 1982 gelten die Vorschriften der

Gestaltungssatzung nur insoweit, als sie den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht widersprechen. Gleiches gilt fiir drtliche
Bauvorschriften (Gestaltungs- oder Werbesatzungen), die die vorgenannte nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
ersetzen.

. Hinweise

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der stadtebaulichen Erhaltungssatzung fiir die Liibecker Innenstadt vom 28.02.1979.
Gemal § 172 Abs. 1 Satz 2 BauGB bedarf im Geltungsbereich einer stadtebaulichen Erhaltungssatzung (auer dem Riickbau, der
Anderung und der Nutzungsénderung) auch die Errichtung baulicher Anlagen der Genehmigung.

Die bei archaologischen Grabungen auf den Grundstlicken Fischstralle 24, 26 und 28 freigelegten Keller sind denkmalrechtlich
geschiitzt und sollen als Kellergeschosse in eine Neubebauung integriert werden. Das im Hinterhof AlfstralRe 25/27 ergrabene
Steinwerk wie auch der kleinere Backsteinkeller Fischstralle 20 sind ebenfalls von denkmalrechtlicher Bedeutung und unterhalb
einer Neubebauung zu erhalten.

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und nach § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 84 der Landes-
bauordnung wird nach Beschlussfassung der Birgerschaft der Hansestadt Libeck vom 24.09.2015 die Satzung
Uber den Bebauungsplan 01.19.00 - Griindungsviertel - , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen.

SATZUNG DER HANSESTADT LUBECK
BEBAUUNGSPLAN 01.19.00
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